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ORDENANZA LOCAL

PLAN REGULADOR COMUNAL DE LAUTARO

CAPITULO I

DISPOSICILONES GENERALES

La presente Ordenanza tiene por objeto establecer las nor

mas.referentes a limite urbano, zonificacib6n, disposicio=

nes sobre uso del suelo, subdivisi6n predial, de edifica-
cidn, de urbanizacidn y vialidad que deberén observarse
dentro del &rea territorial del Plan Regulador Comunal. de
Lautaro, graficada en el Plano PRL-1 en adelante el Plano

y que complementan la informacidn grdafica contenida en di

cho Plano.

El &rea jurisdiccional del Plan Regulador Comunal de Lau-
taro queda determinada por el limite urbano, -~constituido
por una linea poligonal cerrada identificada por los pun-

tos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 98, 10, 11, 312, 13, 14, 1B, 15,
.17, 18, 19, 20,21-1, de acuerdo a la descripcidn de pun -

tos y tramos hecha en el articulo 6 de esta Ordenanza.

Todas las materias atingentes al desarrollo urbano que se
lleven a cabo dentro del &rea urbana y gque no se encuen-
tren regladas por esta Ordenanza, se regirdn por las dis-
posiciones de la Ley General de Urbanismo y Construccio -
nes, de la Ordenanza General de Construcciones y Urbaniza
cién y demds disposiciones legales y reglamentarias v1gen
tes sobre la materia.

De acuerdo a lo dispuesto en la Ley General de Urbanismo

Construcciones, le corresponderd a la Direcci6n de Obras
Municipales de Lautaro la responsabilidad en la aplica -
ci6n de las normas de la presente Ordenanza; y a la Secre
taria Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la IX Region
la superv1gllanc1a de su cumplimiento y la interpretaciOn

_técnica de sus disposiciones.

Cualquier transgre516n a las normas de esta Ordenanza se-
r4 sancionada de acuerdo a lo previsto en los "articulos
20 al 26°de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.



CAPITULO 1II

DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

ARTICULO 6. El limite urbano del &rea de aplicacibn del Plan enunciado

en el artficulo 2 de esta Ordenanza est& constituido por el
poligono correspondiente a la ciudad de Lautaro, graficada

" en el Plano PRL-1 queda definido por los puntos 'y tramos
que se describen a continuacidn:

PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO l TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

Intersecci6n de una para-
lela trazada 35 metros al
oriente del cierro orien-

' te de’la Ruta 5 conuna pa

ralela trazada 35 metros

al sur del cierro sur del
camino de acceso sur a Lau
taro -

Interseccibédn de una para-
lela trazada 35 m alcmial
te del cierro oriente de

- la Ruta 5 con una parale-

la trazada 120 metros al

norte del eje del Camino 1 1 -2 Paralela trazada 35 metros

. al oriente del cierro o-
riente de la Ruta 5 entre
los puntos 1 y 2, ,

Interseccién de una para-
lela trazada 120 netros al
norte del acceso sur alau
taro con una paralela tra
zada 100 metros al ponien—
te de la prolongacidn al
sur del eje de 'la ‘calle

Brasil 2 - 3 Paralela trazada 120 m al.

norte del eje del Camino 1
y 120 metros al norte del
eje del acceso sur a Lauta
ro, entre los puntos 2 y 3.



PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

DESCRIPCION DEL TRAMO

Intersecci6n de una para-
lela trazada 100 metros al
poniente del eje de calle
Brasil con la prolonga -
cibn imaginaria al ponien
te del eje de la Avenida
Prat

Intersecci6n de la prolon
gacibn imaginaria hacia
el poniente del eje de la
Avenida Prat con una para
lela trazada 250 metros al
poniente del eje de la A-
venida Brasil

Interseccidn de paralela
trazada 250 metros al po-
niente del eje de la Ave-
nida Brasil con la prolon
gacién imaginaria hacia
el poniente del eje de la
calle Martinez de Rozas

Interseccidén de una para-
lela trazada 250 metros al
poniente del eje de la ca
lle San Martin, con la pro
longaci6n imaginaria ha —
cia el poniente—-del eje de
la calle Camilo Henriquez

Interseccién del eje del

Acceso Norte a Lautaro con.

una paralela trazada 300

metros al poniente de 1a
prolongaci6n al norte del
eje de la calle Armando Ro
driguez -

TRAMO
3 -4
4 - 5
5 =6
6 - 7
7 - 8

Paralela trazada 100 metros
al poniente del eje de la ca
lle Brasil, entre los pun =
tos 3 y 4.

Prolongaci6n imaginaria ha-
cia el poniente del eje de
la Avenida Prat entre los
puntos 4 y 5.

Paralela trazada 250 metros
al poniente del eje de la A
venida Brasil entre los pun
tos 5 y 6. -

Recta imaginaria que une los
puntos 6 y 7.

Recta imaginaria gue une los
puntos 7 y 8.



PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO J'

10 \"

11

b 14

13

Situado sobre la prolon
gacibén hacia el norte
del eje de la calle Ar-
mando Rodriguez, a 830

" metros de la intersec -

ci6tn de dicho eje conel
eje de la calle C. Hen-:
riquez 8

Intersecci6tn de una pa-.
ralela trazada 870 me-
tros al poniente del e-
je de la linea del fe -

- rrocarril con una para-

lela trazada 400 metros
al norte del eje de 1la
calle H. Ovando 9

Interseccidén de una pa-
ralela 400 metros al nor
te del eje de la calle
H. Ovando con la ribera
poniente del rio Cautin 10

Interseccidn de la pro-
longacidn imaginaria ha
cia el oriente del eje
de la Avenida Pedro A -
guirre Cerda con la ri-
bera poniente del rio
Cautin o 11

Intersecci6tn de una pa-
ralela trazada 50 me -
tros al nor-poniente del
eje de la calle San Pa-
tricio con una paralela
trazada 350 metros alnar
oriente del eje de la
calle Cautin 12

= 10

11

12

13

Recta imaginaria que une los
puntos 8 y 9. '

Paralela trazada 870 metros
al poniente del eje de 1la
linea del ferrocarril entre
los puntos 9 y 10. '

Paralela trazada 400 metros
al norte del eje de la ca-
lle H. Ovando, entre los pun
tos 10 y 11, -

Ribera poniente del rio Cau
tin entre los puntos 11 Yy
12,

Linea imaginaria que une los

puntos 12 y 13.



; " PUNTO | DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

... 14 . Interseccib6n de una pa-
ralela trazada 50 me -
_tros al norte del
' eje de la calle San Pa-
. tricio con una paralela
trazada 50 metros al o
riente del eje de la ca

lle Barros Arana 13 - 14 Paralela trazada 50 metros

al nor-poniente del eje de

la calle San Patricio, en-

tre los puntos 13 vy 14.

15 - Interseccitn de una pa-
: ralela trazada 50 me -
tros al oriente del eje
de la calle Barros Ara-
‘na con una paralela tra
zada 100 metros hacia el
sur del eje del tramo ©
riente-poniente de la
misma calle 14 - 15 Linea recta imaginaria que
une los puntos 14 y 15.

16 Interseccidn de una pa-
‘ralela trazada 100 me-
tros hacia el sur del
~eje de la calle Barros
Arana con una paralela
trazada 150 metros al o
riente del eje de la ca
= lle Baquedano - 15 - 16 Paralela trazada 100 metros
hacia el sur del eje de la
calle Barros Arana entre los
puntos 15 y 16.

d Interseccibdn de una pa-
ralela trazada 150 me-
tros hacia el oriente
‘'del eje de la calle Ba-
guedano con una perpen-
dicular al eje de esta
misma calle trazada 1.250
- metros al sur de la in-
tersecci6n de dicho eje
con el eje de la -calle w
Barros Arana, medidos :

sobre el eje de calle
Baquedano . o ~ 16 = 17 Paralela trazada 150 metros

al oriente del eje de la ca
| ' lle Baquedano -entre los pun
AT . tos 16 y 17.




PUNTO l

DESCRIPCION DEL PUNTO

J TRAMO

|

DESCRIPCION DEL TRAMO

18

19

21

.. il con

SR

Interseccibn del costado
poniente de la faja de
proteccibn del ferroca -
una paralela
trazada 330 metros al
sur del eje del pasaje 7
Sur de la Poblacibn San-
ta Ana ' '

Interseccib6n del costado
poniente de la faja de
proteccién del ferroca -
rril con la prolongacién
imaginaria hacia el po -
niente de la linea ofi -
cial del costado sur de
la calle Libertad

Interseccibn de una para
lela trazada 260 m alsur
del acceso sur a Lautaro
con una paralela trazada
750 m al poniente del e-
je de la calle 0'Higgins

Intersecci6n de una para
lela trazada 35 m hacia
el sur del cierre del cos
tado sur del acceso sur
a Lautaro con una parale
la trazada 800 m al po =
niente del eje de la ca-
lle O'Higgins

17

18

19

20

21

18

19

20

21

i

Linea recta imaginaria
gue une los puntos 17
y 18. ' 3

Costado poniente de la
faja de proteccién del
ferrocarril entre los
puntos 18 y 19.

Linea recta imaginaria
que une los puntos 19

Y 20. o b g

Linea recta imaginaria'’
que une los puntos 20 °

y 21. A

Paralela trazada 35 me
tros hacia el sur del

)

cierre del costado sur |

a

del acceso sur a Lauta .
Io. '

Lagh




ARTICULO 7.

CAPITULO III

DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES -

’

Los siguientes té€rminos tienen en esta Ordenanza, el
significado que se expresa:

Porcentaje de ocupacilOn de suelo: Es la relaci6n por-
centual entre la superficie edificada determinada en
la forma que mds adelante se expresa y la . superficie
total del predio, descontada de esta tGltima las &reas
declaradas de utilidad pdblica que pudieran afectarlo
por disposiciones del presente Plan Regulador.

La superficie edificada se determinar& por la proyec-
cibn del edificio sobre el terreno, descontando:ell00%
de 'la proyeccid6n de aleros, balcones y cubiertas en
voladizo.

Las terrazas y pavimentos exteriores no se contabili-
zardan.

Tampoco se contabilizar&n los cobertizos ni otras-.cons
..trucciones ligeras cubiertas y abiertas por dos o m8s
lados, siempre que no excedan del 10% de la superfi -
cie del terreno. El exceso sobre dicho porcentaje se
contabilizard en un 50%.

Edificaci6n aislada: Es la que se construye separa-
da de los deslindes, emplazada por lo menos a las dis
tancias resultantes de la aplicaci6n de las normas soO
bre rasantes y distanciamientos que establece la Orde
nanza General de Construcciones y Urbanizacidn. -

Edificaci6n pareada: Es la que corresponde a dos edi-

ficaciones que se construyen simultineamente, o dife-
ridas en el tiempo, emplazadas a partir de un deslin-
de com@Gn, manteniendo una misma linea de fachada, al-
tura y longitud de pareo. Las fachadas no pareadasde

- ber&n cumplir con las normas previstas para la edifi-

caci6n aislada. - :

Edificaci6n continua: Es la que se construye simulta-

neamente, o diferida en el tiempo, emplazada a partir
de los deslindes laterales opuestos o concurrentes de

~ un mismo predio y ocupando todo el frente de éste, man’

teniendo un mismo plano de fachada y con la altura que
establece el Plan Regulador.



ARTICULO 8.

Tipologia de Uso del Suelo: Los usos permitidos o prohibi-
dos en esta Ordenanza se agrupan en los siguientes tipos:

- Vivienda

- Equipamiento

- Industria y Almacenamiento
- Vialidad y Transporte

Forman parte del equipamiento los terrenos y edificios des-
tinados a:

- Salud

- Educacibn

- Seguridad

- Culto

- Cultura

- Organizacidn comunitaria
- . Areas verdes Y
- Deportes

-~ Espar¢imiento y turismo
- Comercio minorista

~ Servicios pGblicos

- Servicios profesionales
- Servicios artesanales

El equipamiento segGn su &mbito de accibén se clasificard en
equipamiento de escala regional o interurbano, comunal o ve
cinal. -

Para los efectos de la presente Ordenanza la tipologia y es-
cala del equipamiento ser& la que se expresa en el cmadro si
guiente: ' -

TIPO ESCALA REGIONAL ESCALA ESCALA -

E INTERURBANA COMUNAL VECINAL
Salud lHlospitales : Clinicas Dispensarios
' clinicas ; postas Consultorios

. Cementerios
Plantas y bota
deros de basura

Educacibn Universidades Liceos Escuelas béa-~
‘ sicas '
Academias Jardines In-
fantiles
Institutos
Colegios
Seguridad Bases militares
Cuarteles Comisarias
Cérceles Tenencias Retenes

RAambhorooc



TIPO ESCALA REGIONAL ESCALA EsCALp 7 T
E INTERURBANA COMUNAL VECINAL
Culto Catedrales Templos Capillas
Templos Parroquias
Santuarios
Cultura Museos Bibliotecas Bibliotecas
Bibliotecas Salas de con
cierto -
Salas de concierto Auditoriums
Teatros Teatros
Auditoriums Casas de la =
cultura
ZoolG6gicos
Jardines bot&nicos
Organiaacidn . Juntas de ve- Juntas de ve
comunitaria . cinos cinos .
Centros de
madres h
Centros. so -
ciales ”
Areas verdes Parques nacionales Parques Plazas
Santuarios de la Plazas Jardines
naturaleza ‘Juegos in-
Grandes parques fantiles %
Deportes Grandes estadios Estadios Canchas ™"
Canchas Canchas b
Centros deportivos Piscinas

Medialunas

Coliseos

Centros depor-
tivos
Gimnasios

Esparcimiento HipOGdromos

y turismo

Circos
Clubes sociales

Parques de entre-
tenciones
Zonas de pic nic

Hoteles
Moteles
Casinos

Teatros
Cines

Clubes socia-
les
Discotecas
Restaurantes
Quintas de re
creo -
Hosterias
Moteles
Hospederias
Residenciales

Cines
Juegos elec-
tr6nicos
Bares

Fuentes de
soda.

Comercio
minorista
e d e o

Centros comerciales

Supermercados
Grandes tiendas
Terminales de dis-
tribucién\

Centros comer-
ciales
Mercados
Supermercados
Ferias libres
Locales comer
ciales -

Locales co-
merciales
Ferias libres
Playas de es-
tacionamiento



T 1 1 &=

TIPO ESCALA REGIONAL ESCALA ESCALA
E INTERURBANA COMUNAL VECINAL
Servicios Servicios de Municipios Correos
PGblicos utilidad ptblica Juzgados
Correos
Telégrafos
Servicios de
utilidad pG-
blica
Servicios de la
Administracibn
PGblica
Servicios Oficinas en general Oficinas en ge-
profesio- (abogados, arquitec neral (abogados,
nales tos, consultores,  médicos, dentis-
etc. tas, notarios, L
etc.)
Bancos Bancos
Servicios o Garages Lavanderias
artesanales - Talleres Peluguerias
Gasfiterias
Costurerias
y Modas
Jardines de
plantas
Talleres pe
quefios,

Segin la naturaleza juridica del propietario, el equipamien-
to puede clasificarse en."pGblico" y "privado".

La industria y el almacenamiento se clasificardn en las si -
guientes categorias, de acuerdo a las caracteristicas que se

S

i

enalan:

Inofensivoes

Molestos

Insalubres

Peligrosos

N

: Los que no causan molestias o danos a las
personas o al entorno, ni revisten peli -

gro.

al vecindario.

Los que producen incomodidad o molestias

: Los que son danosos a la salud, como con-
secuencia de ruidos, emanaciones u otros

factores.

: Los que presentan un alto riesgo poten -

cial permanente, y aquellcs cuyo grado
de!insalubridad sea inaceptable a juicio
de la autoridad competente.
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ARTICULO 9.

ARTICULO 10.

ARTICULO 11.

ARTICULO 12.

ARTICULO 13.

ARTICULO 14.

Rasantes y distanciamientos: Para la aplicaci6bn de ra -
santes y distanciamientos se deber& dar cumplimiento a lo

establecido en el articulo 479 de la Ordenanza General de
Construcciones y Urbanizacibn, sin perjuicio de las limita
ciones de altura que se establecen en la presente Ordenan-
za.

Adosamientos: Los adosamientos se ajustardn a las dispo &
siciones contenidas en el articulo 478 de la Ordenanza Ge-
neral de Construcciones y 'Urbanizaci®n.

Cierros exteriores: Los sitios eriazos deberé&n disponer de
un cierro que evite se utilicen como botaderos de basura y
escombros. Las caracteristicas de estos cierros y de los
que se consulten en sitios ya edificados o por edificar de
ber&n ser aprobados por la Direccién de Obras Municipales,

Los cierros en esquina deberdn formar los ochavos previs -
tos en los articulos 452, 453, 454 y 456 de la OxrdenanzaGe
neral de Construcciones y UrbanizaciOn. -

Antejardines: La Direccibn de Obras exigirdn antejardines
en aquellas areas consclidadas en que a lo largo del mismo
costado de una cuadra al 50% o mas de su longitud ya dis -
ponga de ellos. En esos casos su profundidad no podra ser

inferior a 3 metros.

Estacionamientos: No es establecen exigencias de estacio-
namiento para los usos regulados por la presente Ordenanza,
a excepcién de los edificios destinados a almacenamiento o
industria, los que deberén consultar el espacio necesario
dentro del predio para las maniobras de carga y descarga.

Sin perjuicio de lo anterior, cuando se contemplen estacio
namientos, sus dimensiones se ajustardn a las dimensiones”
minimas establecidas en el articulo 225 de la Ordenanza Ge
neral de Construcciones y UrbanizaciOn. =

Edificios de equipamiento: Todo espacio destinado a equipa
miento, deberda cumplir con las condiciones de habitabili =
dad que senale la legislacién vigente y debera .emplazarse
de acuerdo a las disposiciones sobre actividad en el suelo
urbano que establece la presente Ordenanza.

12.-



Los servicentros y/o centros de venta o ex

bustibles, playas y locales de estacionamiento,garages
talleres mecdnicos automotrices y terminales de trans il

_porte rodoviario deber&n cumplir con las siguientes nor

mas:

a)

b)

c)

Servicentros y centros de venta o expendio de com -
bustibles:

S6lo podran emplazarse enfrentando vias de'un-an -
cho minimo de 30 metros.

El ancho minimo de los accesos y salidas vehicula
res desde el predio a la via pGblica serd de 5 m.
El &ngulo interno maximo entre los ejes de estos
accesos y salidas vehiculares y el eje de la via
que enfrenta el predio serd de 70°, el que deber§
inscribirse entre las proyecciones de sus deslin-
des prediales y al eje de via.

El sistema de agrupamiento ser§ aislado sin adosa
miento. -

Playas, locales de estacionamiento y terminales de
transporte rodoviario:

S6lo podran emplazarse enfrentando vias de un an-
cho minimo de 20 m.

La superficie predial minima ser& de 1.000 m? pa-
ra terminales de transporte rodoviario y de 500 m?
para playas y locales de estacionamiento.

El frente predial minimo serd de 20 m y el siste-
ma de agrupamiento aislado.

pendio de com

Garages y talleres mecdnicos automotrices:

- Superficie predial minima : 500 m?
‘- Frente predial minimo - 15 m
- Sistema de agrupamiento : Aislado

13.-

El resto de las normas serdn las que fije la presente

Ordenanza para la zona donde se emplace este tipo
equipamiento.

de



ARTICULO 15.

ARTICULO 16.

ARTICULO 17.

ARTICULO 18.

14 .-

Bienes Nacionales de uso pGblico: En llas &reas de uso
pGblico, como son las vias y 3reas vetrdes, existentes o
que se formen en el futuro, no podr&n realizarse cons -
trucciones de ningGn tipo, salvo aquellas que sean com-
plementarias a su uso especifico, tales .como . _kioskos,
fuentes de agua, juegos infantiles y otras similares, se
gGn corresponda. Las condiciones de edificacién para es
tas construcciones complementarias .serdn..determinadas
en los proyectos especificos, los cuales serfn aproba -
dos por el Director de Obras Municipales,

Urbanizacifn: La aprobaci6n de proyectos de urbaniza -
cibn, como asimismo la ejecucibn y recepci®dn de las o-
bras de alcantarillado de aguas servidas y aguas 1llu -
vias, de agua potable, luz eléctrica, gas y pavimenta -
ci6n, regirdn por las disposiciones de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y de la Ordenanza General de
Construcciones y Urbanizaci6n y, ademds, por las normas
técnicas oficiales emanadas del Instituto Nacional' de
Normalizacibn y de los Servicios respectivos.

Edificaci6tn en predios existentes: Los proyectos de cons
truccidn, reparacibn, alteracidn y ampliacibn que se em
placen en predios existentes gue no cumplan con las su-
perficies y frentes prediales winimos establecidos - .en
esta Ordenanza, se aprobardn dandose cumplimiento a las
demds normas que se establecen en ella.

CAPITULO IV

DEFINICION DE MACRO-AREAS, ZONIFICACION, USO DEL SUELO
Y NORMAS ESPECIFICAS

De acuerdo a su grado de consolidacit6n, el Plan Regula -
dor contempla las siguientes dreas:

Areas consolidadas: Son las dreas urbanas gue cuentan e-
fectivamente con urbanizacifn completa, entendiéndose por
tal la que ha capacitado al suelo para ser dividido y pa
ra recibir edificaci6n, debidamente conectada a las re -
des de los servicios de utilidad pGblica, o que cuentan
con otro sistemaautorizado por la reglamentaciln vigente,

Los.limites exteriores de estas dreas se denominan "limi
tes de consolidaci6én®, y se han senalado en el Plano.

Areas de extensibn urbana: Son las dreas planificadas ex
ternas a las &reas consolidadas, capaces de recibir el

crecimiento en extensidén previsto para el centro poblado
- —— - e o SR e - Ta anmnreahacosd{An AdAoal’ nrecente




ARTICULO 19.

)/

Sy

Areas especiales: Son las dreas planificadas que, en ra-
26n de su especial destino o naturaleza, est&n sujetas a
restricciones de diverso grado en-cuanto a su urbaniza -
cidn y edificacibn tales como mérgenes de rio, zonas de
proteccidn ecolbgica, quebradas, pantanos o &reas de i -
nundacidn.

En funcidn de las caracteristicas del uso del suelo y de
mds normas urbanisticas las &areas definidas en el articu
lo 18 de la presente Ordenanza se han dividido en las s
guientes zonas: -

Areas Consolidadas $ Z2U-1 a 2U-7
Areas de Extensidn : 2Z2E-1 a ZE-3 .
Areas Especiales i ZBR~-1l a ZR-5

Los usos permitidos o prohibidos en cada .zona, las condi
ciones de subdivisibn de predios y normas de edificacibn
que le son aplicables son las siguientes:

AREAS CONSOLIDADAS L—A OTA EJO

Z0ONA ZU-1

Usos permitidos: Vivienda, equipamiento a escala regional,
comunal y vecinal y almacenamiento ino-
fensivo.

?

Usos prohibidos: Industria de todo tipo y almacenamientos
molestos y todos los no mencionados ante
riormente,

Superficie predial,6 Almacenamiento inofensivo : 500 m2
minima :

Otros usos permitidos: 300 m?, sin per-
juicio de lo es*ablecido en el articulo
14 de la presente Ordenanza.

Frente predial minimo: 12 metros, sin perjuicio de lo es-
tablecido en el articulo 14 de la presen

te Ordenanza.

porcentaje miximo de ocupacidn de suelo: Vivienda 60%
Otros usos permitidos e 80%

Sistema de agrupamiento: Edificacidn continua, aislado o
pareada. . /

Altura m&xima de edificacidn: Para la edificacidn conti -~
J nua 8 m. Sobre esa altura y para la edi
ficacidn aislada y pareada, segln el ar-—

ticulo 479 de la Ordenanza General de Cons

trucciones y Urbanizacibn. .

Profundidad mé&xima del cuerpo llasta 3,5 in de altura:60%
edificado paralelo a la calle : de la longitud de cadades
en edificacidn continua linde. Sobre esa altura:

30% de la longitud de ca-
da deslinde.



ZONA ZU-2

Usos permitidos: Vivienda,

fensivo.

eguipamiento a escala regional,

comunal y vecinal; y almacenamiento ino -

Usos prohibidos: Industria de todo tipo y almacenamiento

molestos

y todos los no mencionados ante

riormente.

Suverficie predial minima:

Almacenamiento inofensivo:500 m?

Otros:usos permitidos $160 m?

Sin perjuicio de lo estableci -
do en el Art. 14 de la presente
Ordenanza.

Frente predial minimo: Almacenamiento inofensivo s 12 m
Otros usos permitidos : 8'm,
sin pverjuicio de lo establecido en

el Art. 14 de la presente Ordenanza.

Porcentaje maximo de ocupacibn de suelo: 60%

Sistema de agrupamiento: Edificacidn aislada o pareada.

Altura mé&xima de edificacidn: 8 metros.

-

ZONA ZU-3

Usos permitidos: Vivienda,

eguipanmiento a..escala comunal

vecinal, industria inofensiva y almacena-
miento inofensivo..—

Usos prohibidos: Todos los

Superficie predial minima:

no mencionados anteriormente.

Industria y almacenamiento ino-
fensivo: ...400 m?

Otros usos permitidos ...160 m?
sin perjuicio de lo establecido
en el Art. 14 de la presente Or
denanza. -

Frente predial minimo: Industria y almacenamiento inofensi

vo: 12 m
Otros usos permitidos: -~ 8 m,
sin perjuicio de lo establecido en

el Art. 14 de la presente Ordenanza.

porcentaje médximo de ocupaciOn de suelo: 60%

Y

P

N



Sistema de agrupamiento: Para vivienda y equipamiento:

edificacibn continua, aislada \///
o pareada.

Para industria: edificaci6n ais-
lada, conforme al artificulo 110 de
la Ordenanza General de Construc
ciones y Urbanizacitn. -

Altura mé&xima de edificaci6bn: Para la edificaci®6n conti-
nua 8 metros Se permitira edi-
ficaci6bn aislada sobre esa altu-
ra. La altura m&xima de la edi-
ficaci6n aislada y pareada, y la
aislada sobre edificaci6tn conti-
nua serd segln la aplicaci6n de
rasantes y distanciamientos pre-
vistos en el Art. 479 de la Orde
nanza General de Construcciones’y
Urbanizacibn.

Profundidad mdxima del cuerpo Hasta 3,5 m de altura: 60%
edificado paralelo a la calle : de la longitud de cada des
en edificacidén continua linde. Sobre esa altura :
30% de la longitud de cada
deslinde.

ZONA ZU-4

Usos permitidos:  Vivienda, equipamiento.a escala vecinal.

Usos prohibidos: Todos los no mencionados anteriormente.

]

Superficie predial minimazm quﬁ?(,M

Frente predial minimgl;ﬁqg

Porcentaje m&ximo de ocupacibn de suelo: 60%

Sistema de agrupamiento: Edifictacib6n aislada, pareada o
continua. :

Altura maxima de edificaci6n: Para la edificacidn continua
4,5 metros. Sobre esa alturay.pa
ra la edificacib6n aislada y parea
da segGn el articulo 479 de la Or
denanza General de Construcciones
y Urbanizacidn.

Prgfgndidad maxima del cuerpo 50% de la longitud de ca-
edificado paralelo a la calle : .

e : < da deslinde.
en edificacién ‘continua

ZONA ZU-5

Usos permitidos: Industria y almacenamiento inofensivo 'y
molesto y equipamiento vecinal,

Usos prohibidos: Todos los no mencionados anteriormente.

Superficie predial minima: 500 m?




ann

Frente predial minimo: 15 m

Porcentaje mximo de ocupacibn del suelo: 60%

Sistema de agrupamiento: Aislado

Altura méxima de edificacibn: Serd seglGn la aplicacib6n de
rasantes y distanciamientos pre -
vistos en el Art., 479 de la Orde-
nanza General de Construcciones y
Urbanizaci®n.

ZONA 2ZU-6

Usos permitidos: Equipamiento cultural, deportivo, esparci
miento, turismo y &reas verdes a escala
regional, comunal.

Usos prohibidos: Todos los no mencionados anteriormente.

Superficie predial minima: 2 hectéreas

Frente predial minimo: 100 metros

Porcentaje méximo de ocupacibn del suelo: 5%

Sistema de agrupamiento: Aislado.

Altura maxima de edificacidn: 8 metros.

ZONA 2U-7

Usos permitidos: Equipamiento cementerio.

Usos prohibidos: Todos los no mencionados precedentemente.

otras normas: SeglGn Keglamento del Ministerio de Salud.

AREA DE EXTENSION URBANA

ZONA ZE-~-1

- Usos permitidos: Vivienda, equipamiento a escala comunal y

vecinal.
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Usos prohibidos: Todos los no mencilonados anteriormente.

Superficie predial minima: 400 m? sin perjuicio de lo es-
tablecido en el Art. 14 de 1la
presente Ordenanza.

Frente predial minimo: /Otros usos permitidos: 8 m, sin
perjuicio de lo establecido en el
articulo 14 de la presente Orde -
nanza.,

Porcentaje maximo de ocupacidn de suelo: /60%.

Sistema de agrupamiento:/@dificacién aislada o pareada.

Vg

Altura maxima de edificacibn: metros

ZONN ZE-2

S

Usos permitidos: Equipamiento cultural, deportivo recrea-

: cional turistico y de &reas verdes a es-
calacomunal.

/

Usos prohikidos: Todos los no mencionados anteriormente.

y
Superficie predial minima: 2 hect&reas.

Frente vredial minimo: 100 metros.

Porcentaje maximo de ocupacibn de suelo: 5%

Sistema de agrupamiento: EdificaciOn aislada.

Altura maxima de edificaci®6n: 8 metros.

ZONA ZE-3

Usos permitidos: Industria inofensiva, molesta y almacena
miento inofensivo y molesto.

Usos prohibidos: Vivienda, a excepcidn de la habitaci®6n de
cuidadores de las instalaciones menciona
das en los usos permitidos y todos los no
mencionados anteriormente.

Superficie predial minima: Industria y almacenamiento mo
lesto: 600 m?2.

i Industria y almacenamiento i-
nofensivo: 400 miv
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Frente predial minimo:\ Industria y almacenamiento moles-—
to: 20 m { 20 m

Industria y almacenamiento inofen
sivo:12 m -

Porcentaje médximo de ocupacidtn de suelo: 80%

Sistema de agrupamiento: Industria y alimacenamiento de
cualquier tipo: Edificacibn aisla
da sin adosamiento. -

AREAS ESPECIALES

ZONA ZR-1 Corresponde a la faja de proteccibétn de la 11
nea de ferrocarril a cada costado de la mis=
ma. Esta faja se regird por las disposicio-
nes de la Ley General de Ferrocarriles de
1931, articulos 34, 35, 36 y 37 del D.S. N°

1.157 de 1931, del Ministerio de Fomento.

<o

ZONA ZR-2 Corresponde a fajas de proteccibn del acceso

a Lautaro.

ve

Usos permitidos: Equipamiento de &dreas verdes.

Usos prohibidos: Todos los no mencionados anteriormente.

ZONA ZR-3 : Corresponde a la caja natural del rio Cautin.

Usos permitidos: Equipamiento de Sreas verdes.
guip

Usos prohibidos: Todos los no mencionados anteriormente.

Esta area estd sujeta ademds a las disposiciones conteni-
das en el Decreto Supremc N° 609 de 1978 del Ministerio de
Tierras y Colonizacibn y en el Cobdigo de Aguas.

ZONA ZR-4: Corresponde a la franja de proteccidn del Este
ro E1 Saco y sector de c ambio de terrazas ubi-
cado al Poniente de dicho Estero.

Usos permitidos: Equipamiento de &reas verdes.

Usos prohibidos: Todos los no mencionados anteriormente.

ZONA ZR-5 : Corresponde a la faja de proteccibn no edifica-.
ble ubicada a ambos lados de los bordes natura-
les de cualquier curso de agua ubicado dentro
del limite urbano no incluido en los articulos
anteriores de la presente Ordenanza, de acuerdo
a los siguientes tramos:

1
Distancia entre bordes Faja de proteccibn

1,0 metros a 1,5 metros 2 metros
1,5 metros a 2,0 metros 3 metros
2,0 metros y mas 5 metros
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#RTICULO 20,

ARTIAILO 21,

ARTICULO 23.

Quedan excluidos dentro del limite urbano los siguientes
usos de suelo e instalaciones:

- Plantas y botaderos de basuras

- Industrias y almacenamientos insalubres o peligrosos.

CAPITULO V

VIALIDAD

Las avenidas, calles, pasajes y, en general, todas las
vias pGblicas del Plan Regulador son las actualmente e-
xistentes, manteniendo sus anchos entre lineas oficia -
les, salvo aquellos casos en gue expresamente se dispo-
ne el ensanche o apertura de nuevas vias.

Los perfiles geométricos viales, asi como el ancho de
sus calzadas y el diseno de sus empalmes, seran defini-
dos en los respectivos proyectos de los loteos; en sec-—
cionales o en estudios o proyectos de vialidad, . segln
corresponda.

La vialidad estructurante identificada en el Plano esté
constituida por las vias que se indican en los :cuadros
que se insertan en las pdginas siguientes de esta Orde-
nanza.




ANCHO ENTRE LINEAS

TRAMO T O o
NOMBRE DE LA VIA e i R Lo
: | E = Existente ~E = ot | OBSERVACIONES
P = Proyectado Dimensitn =
P = Proy.

ACCESO SUR Entre limite Urba Requiere en
no poniente y em- sanche cos-
palme prolonga - tado norte
ci6bn Rodriguez E 35 D

JEQUIER.. Prolongaci6tn Ro -
driguez y
O'Higgins E 20 E

AVDA., BRASIL Av.A, Prat y
Martinez de
Rosas E 35 E

AVDA. BRASIL Martinez de Ensanche cos
Rosas y Camilo tado ponien=
Henriquez E 35 P te

AVDA. BRASIL Camilo lenriquez Ensanche am-
y Limite_Urbano bos cecstados
Poniente E 30 p

AV. NUEVA UNO Brasil y Ensanche cos
Fresia E 20 p tado ponien=

te

AV. NUEVA UNO Fresia y Ensanche am-
Acceso Norte E 20 44 nos costados

AV. NUEVA UNO Ncceso Norte y
Nueva Dos P 20 p Apertura

ACCESO NORTE Punto 8 del Limi Ensanche cos
te Urbano y tado sur
Estero E 20 P

ACCESO NORTE Estero vy
Nueva Uno E 20 E

BALMACEDA C. Henriquez y
A. Prat E 15 E

BALMACEDA C. Henriquez u
Nueva Dos P 15 ¥

RODRIGUEZ Acceso sur y
Av.A. Prat p 20 P Apertura

RODRIGUEZ Av.A. Prat y-

Fresia E 15 I
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ANCHO ENTRE LINEAS

TRAMO ;
NOMBRE DE LA VIA = Existente OFICIALES OBSERVACIONES
P = Proyectado Dimension E = Exist,
P = Proy.
O'HIGGINS Limite Urbano sur Variable con
J Y Sector Estadio E 20 E un minimo de
20 m
O'HIGGINS Sector Estadio y Ensanche cos
Limite Urbano tado oriente
norte E 20 P
COSTANERA Carrera y
Escala P 25 P Apertura
BAQUEDANO Barros Arana y
. Limite Urbano
sur E 15 E
CARRERA Brasil vy Variable con
Rio Cautin E 15 E un minimo de
15 m
BARROS ARANA Ribera poniente Puente sobre
y ribera orien- el rio Cauw =
te del rio Cau- tin
tin E 12 E
BARROS ARANA Rio Cautin ribe Variable con
ra oriente y en un minimo de
palme San Patri 20 m
cio E 20 E
7 PATRICIO Barros Arana y Variable con
Limite Urbano un minimo de
oriente E 20 B 20 m
ESCALA Limite Urbano Ensanche cos
poniente y tado sur
Avda. Brasil E 20 P
ESCALA Avda. Brasil.y
C Rio Cautin . E 20 E
P. AGUIRRE Avda. Brasil y
CERDA '‘Linea férrea E 35 E
FRESIA Nueva Uno y Ensanche al
San Martin E 1o i P norte
FRESIA San Martin y
Rodriguez p 15 P Apertura
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e | ANCHO ENTRE LINEARS
LRAND | OFICIALES
NOMBRE DE LA VIA |E = Existente = OBSERVACIONES
‘ P = Proyectado Dimensib6n | E = Exist
I B = Prow,
FRESIA Rodriguez vy
e Los Castafios 15 E
H. OVANDO Nueva Uno y Ensanche cos
Balmaceda 20 P tado norte
H. OVANDO Balmaceda vy
H. GGmez 20 P " Apertura
H. OVANDO H. GGmez y Ensanche cos
Los Castanos 20 P tado norte ~
AVDA. NUEVA DOS Los Castanos y
Av.Nueva Uno 15 P Apertura
| LOS CASTAROS Psh. Cerda y "Variable con
H. Ovando 15 E un minimo de
15 m
LOS CASTANOS H. Ovando y
Av.Nueva Dos 20 p Apertura




